Prefeitura Municipal de Caiana

Adm.: 2017/2020 — Construindo uma nova histérial

Lei n? 038/2019

“Institui nos termos da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017 o
Programa de Regularizacdo Fundidria de Interesse Social (Reurb-S) e
Programa de Regularizagao Fundidria de Interesse Especifico (Reurb-

E), denominado simplesmente como “Regulariza Caiana”.

A Camara Municipal aprovou e eu, Mauricio Pinheiro Ferreira -
Prefeito Municipal de Calana no uso \das atrlbwgoes Iegals sanciono a sequinte
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g\Art 1° Flcam |nst|gundas nos\termos daigeJiFederal n° 13, 465 Zde 11 de

/‘_;

julho de 201 /zas, normas gerals procedlmentos apllcavels}\e o Progrgfna Especual
o [ EAS
Municipal- pgga Regularlzagao“Fundlana de Interesse SocngI\(Reu/rb S) eo Egggrama
de Regulanza(;ao Fundlarla dé Interesse Especmco((Reurb E) no. terrltono do
Mun|0|p|o de Caiana’ doravante denomlnado REGULARIZA! CAIANA ab&a\mgendo
medldaSAUFIdlcaS urbanlstucas \amblentals e sociais que vus'ér’n‘ .,Jegulanzagao de
oty VAR s YU
nucleos: urb,;cmos mformals e que\[@o possuem. escrltura e g'gglstro :do |movel
»ﬁ/Paragrafo‘"’umco. O\poder publlco> my/mcnpal ficas autonzadoxa*formular e
desenvolver nc“espago urband; as polltlcas de suas’c competenmas de acordo com o0s

\L

7

I\
principios de/)"competltswdade sustentabllldade economlca social e ambiental,

ordenagaoderritorial, ef|0|enC|a energetlca e complemdade fu'ri\élonal buscﬁhdo que o
solo se ocupe deﬁ,manelra efncnente, . comblnandO\seu uso' %e forma fincional.
A, 7 A S TS 7 »
% Art. 12 . Corpstltuem objetlvos do“Prog(Sma \Regularlza Caiana”, a serem
observados pelo MunICIpIO defCalana{MG iy \.\\ »3
I- gldentlf car«,os nucleos urbanps mformals que devam ser)regularlzados
promover o, cadastramento\/,dos mteressados orgamzé -los exasigguran/a/brestagao de
servigos pubhcg)s«aos,seus ocupar}tes de’ modp a. me/lp,orar asxcondngoes urbamstlcas
e ambientais- em‘relagao éxSItanaO depocupagao mfprmal‘“antenor p
I cnan unidades |mob|har|as compatlvelsécom 0. ordenamento territorial
urbano e constituir sob/rﬁe}elas qlreltos reals em favor dos seus 6cupantes
i - ampllar o~acesso a terra,urbanlzada pela populagao de baixa renda,
de modo a priorizar a permanéncia’ dos ocupantes nos préprios ndcleos urbanos
informais regularizados;
IV - promover a integragéo social e a geragdo de emprego e renda;
V - estimular a resolugéo extrajudicial de conflitos, em reforgo a
consensualidade e & cooperagdo entre Estado e sociedade;
VI - garantir o direito social & moradia digna e as condicdes de vida
adequadas;
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VII - garantir a efetivagdo da fungéo social da propriedade;
VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o
bem-estar de seus habitantes;
IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagao e no
uso do solo;
X - prevenir e desestimular a formagao de novos nucleos urbanos
informais;
Xl - conceder direitos reals preferenmalmente em nome da mulher;
Xl - franquear partncnpagao'dos mteressados nas etapas do processo de
regularizagéo fundiaria; \\\‘;\y\(\y‘\\\ \ v \I u// R,;ﬁ/‘ /I/
XII = Emitir o CRF., paraifins de' reglstro junto a0 Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca: de Espera FGIIZW DR 77
Art. 3‘:,Para fins c desta leei, con3|deram-se ’/f
|- nucleo Urbano:; assentamento humanogcom usoe’ caracterlstlcas
urbanas, constltmdo por unldadesvlmobma_rlas_ de areé’flnferlor a fragao minima de
parcelamento prevnsta na Leil [;;gderal ns 5 868, de~12‘de *dezembro def1 972
mdependentemente da- proprledade do solo alnda que “situado- -em. érggiguahﬂcada ou
inscrita como. rural S v / A ‘\\\\1,5 \\ T
4:‘%‘;[[\3 nucleo urbano mforma} '/aquele clandestmo wregular/ ou: &o qual nao
foi posswel reahzar por qualquer modo a titulagéo de' seus\ocupantes alnda que
atendida a: Ieglslagao vngente a epoca de sua mplaﬁtagaomu regularlzagao
e - nucleo urbano mformal consolldadO' aquele’de dificil reverséo,
considerados o tempo da ocupagao ‘4 naturéza das edlflcagoeS‘a Iocallzagao das vias
de cwcula'(;é\o ea presegh’T;\a:de equupamentos publlcos /entre ﬁtras cwcunstanc:las a
serem avahadas pelo Mun|C|p|o,,-\\ N ( / Nl q 3 \ﬁ, =7
\gl demarcégao urbamstlca. procedlmento destlnado a |dent|f car os
imoveis pugjlcos e pnvados abrangldos pelomucleo L}l;bano mformal ea obter a
anuéncia dos” respectlvos tltulares de. dlreltos inscritos na matrlcula dos i ImOVGIS
ocupados, culmmando com a/verba(;ao na- matrlcula destes |move|s da viabilidade da
regularizagao fundlana a'ser promovudaia critério’do. Mun|C|p|o << A
V- Certldao de RegularlzagaoiFundlarla (CRF) &documento expedido
pelo Mumcnplo ac 'fi nal do procedlmento da Reurb)’ constntuudo/do\prOJeto de”
regularlzagao fundlérla aprovado do. termo dercompromlsso <relat|vo a, sua execugao e,
no caso da- legltlmag:ao fund|ar|a -e da legltlmagao de’ poss’é”d Ilstagem dos/
ocupantes do: nucleo urbano informal: regularlzad“tda dewda\quallflcagao destes e
dos direitos reais que | Ihes foram’confendos, i 1{ he W S
Vi - Iegmmagaofde posse' ato do. poder publlco mummpal destinado a
conferir titulo, por meio odo’ qua| fica reconhemda alposse d de imovel objeto da Reurb,
conversivel em aquisicdo de direito- real dé- proprledade na forma desta Lei, com a
identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagéo e da natureza da posse;
VIl - legitimacao fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢éo
originaria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;
VIl - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragéo
ideal de terras publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.
§12 Para fins da Reurb, o Municipio de Caiana poderéa dispensar as
exigéncias relativas ao percentual e as dimensées de areas destinadas ao uso publico
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ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros pardmetros urbanisticos
e edilicios.

§22 Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em area de preservagao permanente ou em area de unidade de
conservagao de uso sustentavel ou de protegdo de mananciais definidas pela Uniao,
Estados ou Municipios, a Reurb observara, também, o disposto nos arts. 64 e 65 da
Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012, hipétese na qual se torna obrigatéria a .
elaboragao de estudos técnicos, no ambrto da Reurb, que justifiquem as melhorias
ambientais em relagcao a sntuaqao derocupa(;ao rnformal anterlor inclusive por meio de
compensagoes amblentalsﬁ quando foro’ caso . / /,’s a 7///

§32No caso; da Reurb“abranger area de unldade de conservagao de uso
sustentavel que, nos. termos Sa Lei Federal n°® 9 985 sdec18 de Julho de 2000, admita
regularizagao, sera exrglda tambem a’anuencra do orgao gestor da unldade desde
que estudo tecnlco comprove que\essas mtervengoes de;regularrzagao fundiaria
implicam a melhona das condlgoes’ambrentals em relac;ao a srtuagao”de ocupagao
informal aniteriory ’@@\y IR éfb E% /Aj

§4° Na.Reurb’ cu1a ocupégao tenha ocorndo as‘margens 5_{3 reservatorios i
artificiais de: agua destlnados a geragao de. energla ourao abastecimento publico, a
faixa da area de preservagao permanente Consistirana: dlstancra entre’ o Aivel maximo
operatrvo norﬁl -e.a cota maxrma maxirorum. \\& v" / e C’.?

< ~“§5° Esta Lei nao se aplica aos nlcleos urbanosunformals sutuados em
areas mdrspensavels a seguran(;a nacional. ou de‘rnteressve da’ defesa assrm
reconhecrdas em decreto do, Poder Executlvo federal. /- Il ' £
:,,§6° Apllcam se as dlsposrgoes desta Lei aos |move|s localizados’em area
AT
rural, desde: que a unldade lmoblllarra tenha. area mferlor a fragao mlnlmazde
parcelamento prevista na Lel‘Federal n®5. 868, de 12‘de dezembro de 1972

Art 42, A aprovagao mun|C|paI dal Reurb de que trata o art. 23
corresponde;a aprova(;ao urbanistica do prOJeto de regularrzagao fundlarla‘bem como
a aprovagéo ambiental. . SR

N §1° Os estudos referldos no'art "3° deverao ser elaborados por

profi; ssronal Iegalmente habllltado compatrbllrzar se com:o. pro;eto de! regulanzagao
fundlarla e conter conforme 0 ¢aso, os elementos constantes dos arts. 64 ol 65 da Lei
no 12.651, de.25 demaicide 2012, o' | i LS S

o§29 Os estudos tecnlcos referldos no art\3° apllcam se: somente as
parcelas dos. nucleos urbanos mformarsrsrtuados nas areas de preservag:ao
permanente, nas umdades de- conservagao de uso sustentavel ou nas areas de
protecao de mananmars e ‘poderéo ser-feltos em fases ou etapas "sendo que a parte
do nGcleo urbano informal. nao afetada por.esses estudos’ podera ter seu projeto
aprovado e levado a reglstro separadamente N

Art. 52. A Reurb compreende duas modalidades:

| -Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagdo fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagéo
de baixa renda, assim declarado em ato do Poder Executivo municipal; e

Il -Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagéo fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populagdo nao qualificada na
hipétese de que trata o inciso | deste artigo. .
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§12 Serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, os seguintes
atos registrais relacionados a Reurb-S:

| - o primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais aos seus
beneficiarios;

Il - o registro da legitimacgao fundiaria;

Il - o registro do titulo de legitimagao de posse e a sua conversdo em
titulo de propriedade;

IV - o registro da CRF edo projeto, de regularizagao fundiaria, com
abertura de matricula para | cada umdade |mob1I|ér|a)urbana rgegularlzada

V-a pnme|ra averbag:ao de construgaowes:dencnal desde que

A\ Tava M I

respeitado o limite de ate setenta metros quadrados i,

Vi-a aqunsm;ao ‘do’ pnmelro dlrelto\er’éalf‘sobre unldadeumoblhana derivada
da Reurb-S; Q\\:\\\ > g N N Y /

Vil - o)prlmelro reglstrordo direito real&de ALaje :No. amblto da Reurb-S; e

VIII ;0 fornemmento de certides de reglstro para os atos previstos neste
artigo. NS \)/ SN \\ N ‘§’{A&’ C ’///'
v§2° Os.atos de que trata‘este artlgo mdependem da. comprovagao do
pagamento de trubutos ou penahdades tnbutarlas,\sendo vedado ao oﬁcnal ‘de registro
de iméveis’e exuglr sua- comprovag:ao/ \,j \ﬂ’5 \\b//” S

":.\\§3° Q dlsposto nos '§§ 1° e'2° deste artlgo apllca se tambem a Reurb S

que tenhaj por objeto conjuntos,habltacnonals ou- condomlnlos de u}teresse somal
construndos pelo poder publico, dlretamente ou pof\r'nelo‘g,a admmtstragao publlca
indireta, que jase encontrem- |mplantados em 22 de dezembro de 2016.

§4° Na Réﬁ’fb 'O Mumcnplo podera admltlr o) uso mlsto de atnvndades como
forma de promover a mté”g"ragao social e a geragao dé. emprego e renda nddcleo
urbano mformallregulanzado \Z‘f/\\ _ // e -~“- .'/

/§5° A classificagao. do mtereSSe vasa exclusnvamente a ldentlflcagao dos
responsavels Spela implantagéo, ou adequagao das obras de mfraestrutura essencnal e
ao reconhecnmento do direito a gratuudade das:.custas e emolumentos notanals e
reg|strals em favorwdaqueles a quem‘for atnbwd\“!o\dommlo das unldades imobiliarias

regularizadas. 2 7 s P VSN /) L7

§6° Os cartorlos que nao’ cumpnrem 0 disposto neste artigo, que /
retardarem ou.Nao; efetuarem 0, reglstro de acordo com as normas prewstas nesta Lei,
por ato nao Justlﬂcado “ﬂcarao su1e|tos as sangoes prevnstas no\art §4 da Leu Federal
n® 11.977, de<7 de Julho dev2009 observado o dlsposto nos §§ 3°-’A e 3°-B-do art. 30
da Lei Federal n0<6 015 de 31 dé dezémbro de. 1973 W \GQF//

§7° A partir, da dlsponlblhdade de equamentos e mfraestrutura para
prestacao de servigo pUb|ICO Qe abastemmento de\agua, coleta de esgoto, distribuicéo
de energia elétrica, ou outros Servicos publicos, & obrigatério aos beneficiarios da
Reurb realizar a conexao da edificagédo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de
distribuigéo de energia elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a
utilizagéo do servigo, salvo disposigdo em contrério na legislagdo municipal.

Secaolll

Dos Legitimados para Requerer a Reurb

Art. 62. Poderao requerer a Reurb:
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| - a Unido, os Estados, e o Municipio de Caiana, diretamente ou por
meio de entidades da administragao publica indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por
meio de cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes,
organizagdes sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras
associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento
urbano ou regularizagao fundiaria urbana;

lll - os proprietarios de imdveis ou de terrenos, loteadores ou
incorporadores. AN \\\ st (I

§12Os Iegltlmados poderao promover,;%os,os -atos necessarios a
regularizagao fundiaria, mclusuve requerer 0s atos.de:; regnstro*

§2¢ [Nos\casos de parcelamento dogq}o{ggffzonjunto habitacional ou de
condominio mformal\empreendldos por partlcularfarconclusao da’Reurb confere
direito de regresso aqueles que suportarem os seus, custos e obrlgag:oes contra os
responsavels pela |mplantagao\dos nucleos urbanos,lnformals R

\§3°u0 requenmg}g Yde mstauragao da Re‘u‘@‘ por proprletanos Ss-de terreno,
loteadores e: mcorporadores quer tenham dado causa a formagao de. nucleos urbanos
informais, og\ 08 S seus sucessoresmao 0s.eximira delresponsabllldades admlmstratlva
civil ou criminal;.. /7 N i

QCAPITULO 1y ?ff//

DOS |NSTRUMENTOS DA REURB,

Secao I>\\ L

Dlsposu;oes Gerais I

Art. 7°. Poderao.ser, empregados no amblto da Reurb semzprejwzo de
outros que:se: apresenteﬂadequados os sebumtes mstltutos le'ldlCOS.y =~

I~ia Ieg|t|magao~fund|ar|a ea. Iegltlmégao de posse ‘NS termos desta Lei;
’II - a-usucapio, nos termos dos arts 1 238 a1 %44 da Lei Federal
n210.406, dego de janeiro de 2002 (Codlgo CIVI|)/dOS arts. 9 Sa, 14.da Lei Federal
n® 10.257, de 10.de julho de 2001 e do art; 216-A da Le|~FederaI n26.015, “de 31 de
dezembro de 1973; % ‘ !/ /MLW '[ \ 3
i - a: desapropnagao em ,favor dos possundores \nos\termos dos’ §§ 42e
52 do art. 1\228 da LeerderaI ne 10. 406 de n0 de janeiro de: 2002 (Codlgo CMI)
7IV 2.2 arrecadagao de’ bem vago inos termos do/art 3276 da Lei Federal
ne 10.4086; denO de Janeuro ro'de:2002 (Codigo Cwnl) Jf’\;}"&a‘\
\V 70 consorcm mobuhan%os termos:dd-art, 46°da L'ei Federal
ne 10.257, de 10 deljulhio d&2001; |53 Fy I AR ™ 26N

Vl-a desaproprlagao por.lnteresse social, nos.termos do inciso IV do art.
22 da Lei n2 4.132, de 10°de:$etembro de 1962; 3

VII - o direito de perempg¢éo, *hos termos-ddinciso | do art. 26 da Lei
Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001;

VIl - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso !l do
art. 35 da Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001;

IX - a requisi¢cdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do §
32 do art. 1.228 da Lei Federal n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil);

X - aintervengao do poder pablico em parcelamento clandestino ou
irregular, nos termos do art. 40 da Lei Federal n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979;
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Xl - a alienagdo de imével pela administragédo publica diretamente para
seu detentor, nos termos da alinea fdo inciso | do art. 17 da Lei Federal n® 8.666, de
21 de junho de 1993;

Xlil - a concesséo de uso espemal para fins de moradia;

XIil - a concessédo de direito real de uso;

XIV - a doagao; e

XV - a compra e venda.

Art. 82. Na Reurb-E, promovnda sobre bem publico, havendo solugao
consensual, a aquisigéo de. dlreltos reals "pelo partlcular ficara condicionada ao
pagamento do justo valor da unldade |mobll|a'na re'gularlzada a ser apurado na forma
estabelecida em ato do Poder\ Executuvoatltular do domlmo/sem considerar o valor das
acessoes e benfeltonas do ocupante ela valorlzagao decorrente dasimplantagéao
dessas acessoes‘e benfeltorlas <« ) s

Paragrafo Unico. Asareas de propnedadefdo poder,publlco registradas
no Reglstro(\ de: Imovels quﬁeﬁ sejam\objeto de-agéo judiélal versando sobre a sua
tltularldade\poderao ser ob;et}g»Qa Reurb desde que Yéélebrado acordd’ jUdICIal ou
extrajudlclalhna forma desta Lel homologado pelo lez\ Ti-— Ef/"//

3 Art "92.'Na Reurb S promovnda sobre: bem publlco o reglstro do projeto
de regulanzagao fundiaria €’ a constltum;ao de direito: real em nome: dos béneficiarios
poderad ser feltos em ato unlco 4 critérid do ente. pubhcgﬁ promovente4 'f:

‘;7~Paragrgfo umco., Nos casos prevxs‘ts)_g no caput deste artigo7serao
encaminhados ao cartorlo odnstrumento |nd|cat|vo do dlrelto real -Constituido,!a
listagem d dos ocupantes que serao benefucnados pela Reurb e respectlvas
quallflcaqoes com mdtcagao das respectlvas umdades flcan‘(io dlspensadas a>
apresentagag/ de titulo cartonal mdmduahzado eas; coplas da: documentagao yreferente
a quahﬁcagao de cada beneficiario o- - _ Vo2 / \ S

z Art 10. O Munlmplok'poderaAnstltumcomo instrumento de planejamento
urbano Zonas Espemans de Interesse. Social (ZEIS)’no ambut&da pohtlca‘mummpal de
ordenamento de. seu,territorio. / m T~
§ 12 Para efeitos desta ei, consndera selZEIS ‘m‘parcela de area urbana mstntuuda
pelo plano diretor! ou@ef nlda por outr/a |e1‘mumcnpal destmada preponderantemente a
populagao de balxa réndaé su;euta a regras espec:lf cas de parcelamento uso e /

ocupagao do solo#. :,\\/ > . Iy f«é:\\ /
\§ 220A! Reurb nao -esta condlcmnada a exnstep‘cua ‘de ZEIS!
Segao Il\a e P IITDL 9 \/

Da.Démarcagac Urbamstlca,ﬁ, i} Wﬂ“\\\\/ »

Art.11. <O Mummpuo de Calana podera ut|I|zar,o procedlmento de
demarcagéao urbamstlca com ‘base no levantamento da sntuagao da area a ser
regularizada e na caracterizagdo-do’ ‘nucled-drbanc‘informal a ser regularizado.

§ 12 O auto de demarcagao urbanistica deve ser instruido com os
seguintes documentos:

I - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais
constem suas medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas
georeferenciadas dos vértices definidores de seus limites, nimeros das matriculas ou
transcrigdes atingidas, indicagdo dos proprietarios identificados e ocorréncia de
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situagdes de dominio privado com proprietarios ndo identificados em razéo de
descrigdes imprecisas dos registros anteriores;

Il - planta de sobreposigdo do imével demarcado com a situagdo da area
constante do registro de imdveis.

§ 22 O auto de demarcagao urbanistica podera abranger uma parte ou a
totalidade de um ou mais imdéveis inseridos em uma ou mais das seguintes situagoes:

| - dominio privado com proprietarios ndo identificados, em razdo de
descrigbes imprecisas dos registros anteriores;

Il - dominio pnvado objeto do devndo[reglstro no registro de iméveis
competente, ainda que de: propnetarlos dlstlntos ou/

i - dom|n|0<pubhc o ‘XV f7////‘)

§ 32:0s; procedlmentos da demarcagao urbanlsgca,namconstltuem
condigao para o processamento ea efetlvagao daf&gurb\’/' V/

Art. 12 NO; Munlmplo \dé'Caiana notlflcara osrtltulares de dominio e os
confrontantes da area demarcada%pessoalment@oﬂ por\y\la postal tom:aviso de
recebimento,. \nJo endereg:o qume»gonstar da matrlcula\ou/da transcrlgao/para que estes,
querendo, apresentem lmpugnagao a. demarcagao urbanlstlca ~NO.prazo: ‘comum de
trinta dias. R<= -~ VAON TRAN T

S§ 12 Eventuals tltulares de ggmlnlo ou: confrontantes nao ldentlf cados,
ou nao encontrados ou que recusarem 0 receblmento da notlflcagao por via: a-postal,
serao notlflcados por{adltal para que, querendo\apresentem |mpugnagao a
demarcagao urbanistica, no-prazo comum d?e’«tnnta dlas‘ p ]// :

§2¢ O-edital de- -que’ trata 0§ 12 deste artlgo contéra resumo do auto de
demarcagao urbamstlcfgﬁcom a, descru;:ao que permltaza |dent|f cagao da area aser
demarcadd’es seu desenﬁ'g S|mp||f|cado 2‘ Ny ﬂ"s/,w. S 7 L5

§ 32 A'auséncia de mamfestagao dos indicados: neste artigo sera
lnterpretada COMo concordanma com a'demarcagaojurbanlstlca

(’ § 42 Se houver |mpugnagao apenas em relag:ao a parcela da' area objeto
do auto de demarbcagao urbamstlca é facultago -ao0- poder\publlco prosseguir com o
procedimento emlrelagao a parcela naoflmpugnada\ \ X S

§ 5°§ (crltérlo /do pode((plublllco \munICIpal\as medldas de que trata este
artigo, poderao ser reallzadas pelo reglstro de imaveis do local.do*hucleo urbano 5/
informal a sef. régularizadg’ st Mgy S A », / /

N 3 § 6-‘~A notlflcagao contera a advertenma desque; a‘\ausencna de
impugnagao- lmpllcara a perda deeventual dlrelt“Yque notlf" cado’ tltulanze sobre o
imével objeto daRéurb, L e ‘M\X"‘-\ ) (.\”QY

Art. 13 IN& ‘hipotese de apresentagao de impugnagéo; podera ser
adotado procedimento extrajudlmal de composngao de conflitos”

§ 12 Caso exista demanda jUdlCIal de' queo |mpugnante seja parte e que -
verse sobre direitos reais ou possessorios relativos ao imével abrangido pela
demarcagéao urbanistica, devera informa-la ao poder publico, que comunicara ao juizo
a existéncia do procedimento de que trata o caput deste artigo.

§ 22 Para subsidiar o procedimento de que trata o caput deste artigo,
sera feito um levantamento de eventuais passivos tributarios, ambientais e

administrativos associados aos imdveis objeto de impugnagéo, assim como das
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posses existentes, com vistas a identificagdo de casos de prescrigéo aquisitiva da
propriedade.

§ 32 A mediag&o observara o disposto na Lei Federal n2 13.140, de 26
de junho de 2015, facultando-se ao municipio promover a alteragédo do auto de
demarcagéo urbanistica ou adotar qualquer outra medida que possa afastar a
oposigdo do proprietario ou dos confrontantes a regularizagéo da area ocupada.

§ 42 Caso nao se obtenha acordo na etapa de mediagao, fica facultado o
emprego da arbitragem. (1w N

Art. 14. Decorrido o prazolsemllmpugnagao ou caso superada a
Oposi¢ao ao procedlmento&o\auto’de demarcaqao urbanlstlca sera encaminhado ao
registro de imdveis e averbado nas matrlculas\por el'é}‘élcangadas

§ 12CA; averbagao mformara \\\\ t“*& 7

I - afarea‘total 670 perlmetro correspondenteoao nucIeOfurbano informal a
ser regularizado; \M ' ‘\\‘\\}/ ARG ;é{',

llz'as matrlculas alcangadas pelo autOxde demarcagao(urbamstlca e,
quando pos&nvel*fa area abranglda em cada{uma delas 16> == j;

<l -a exustencua de areas cujaorigem-néo tenha sido. ldentlflcada em
raz&o de imprecisoes: “dos’ reglstros antenores % )\? N B
<:§ 2— Na. h|potese de o} auto de demarcac;ao urbamstlca mcndlr.sobre
imoveis' alnda nao matnculados prevnamente a averba(;,ao sera aberta matncula que
devera refletlr a sntanao reglstrada do imavel, dlspensadas a retlﬂcagao do memorial
descritivo €'a apuragao de area remanescente v ,g\’} 'l/ :

32 Nos casos de(reglstro anterior efetuadoem outra circunscricéo, para
abertura: da :matricula; Jde que trata 0 § 2¢ deste artlgo o oﬁcnal requerera de OfICIO
certiddes 2 atuallzadas daquele reglstro < AN / \w

§4° Na hlpotese de 2. demarcagao urbanlstica abranger |move|s
situados em:mais de uma cucunscrlgao |mob|I|ar|a 0. of10|al do\freglstro deiimoéveis
responsavel peIo procedlmentC}comunlcara as demals cnrcunscrlqoes |mob|l|ar|as
envolvidas para-averbagaovda demarcagao urbamstlca nas respectavas matriculas
alcangadas. // // 7 ,J‘[ l%\, N \\ “

5°¢'A demarca(;ao urbanlstlca sera averbada’ alnda que a area/] |7
abrangrda pelo adfto de” demarcagao urbanlstlca\supere a area dlsponlvel nos reglstros
anteriores. //\K @,\\('Zp N “lﬂ)z;.f’ <// QQQ?/)
@ § 6°\Nao ser emgnra—para a averba(;ao da- demarcagao urbanlstlca a
retificagdo da : area nao abranglda pelﬂto de! demarcaqao urbamstlca flcando a
apuragao de remanescente ob’; a responsabllldade,do\proprletano oldo imbvel atingido.

Segaoll/:;y 0 plAEN o 5 N>

Da Legltlmagao Fundiaria __')

Art. 15. A Iegltlmagao fundiaria constitui forma originaria de aquisi¢do do
direito real de propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no
ambito da Reurb, aquele que detiver em area publica ou possuir em area privada,
como sua, unidade imobilidria com destinagado urbana, integrante de nucleo urbano
informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

§ 12 Apenas na Reurb-S, a legitimagao fundiaria sera concedida ao
beneficiario, desde que atendidas as seguintes condigdes:
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| - o beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de
imével urbano ou rural;

Il - o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimag&o de posse
ou fundiaria de imével urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo
urbano distinto; e

Il - em caso de imével urbano com finalidade nao residencial, seja
reconhecido pelo poder publico o interesse publico de sua ocupagao.

§ 22 Por meio da Iegltlmagao fundlarla em qualquer das modalidades da
Reurb, o ocupante adquire, a unldadeumoblllana,com destlnagao urbana livre e
desembaragada de qualsquer\onus ~d|re|tos reals’ g’ravames«ou inscrigdes,
eventualmente eX|stentes em\sua matrlcula de ongem,,exceto quando disserem
respeito ao préprio Iegmmado «Q}V, \ \ /\/(3\(7,7

§ 32 \Ieverao sér transportadas as mscrlgoes as mdlsponlbllldades ou
0s gravames eX|stentes\no reglstro da area malor onglnana para as matrlculas das
unidades |mob|l|anas que n nao houverem sido- adqumdas por. Iegmmagao fundiaria.

§ *42" Na RéUrb: S de |move|s publnco? a’Unlao 0s EStadOS‘€ :Distrito
Federal e o MUhICIpIO de Calana }e as suas entldades \7:?1"6uladas quando titulares do
dominio, flcam autorizados a reconhecer 0. dnrelto de prop\ruedade aos ocupantes do
nucleo urbano lnformal regulanzado por méio da Iegmmagao fundlarla “e,

QL*§ 5°\Nos casos, prevustos néste artigo, o- poder publlco encamlnhara a
CRF para: reg|stro |med|ato da’ aquisi¢éo de proprledade\ dlspensados a apresentagao
de titulo |nd|V|duaI|zado e asfcoplas da documentagao referente: gﬁuallflcagao do
benefucuarlo o projeto de regulanzagao fundiaria aprovado a»llstagem dos ocupantes e
sua devida. quallﬂcagag‘? a |dent|f|cagao das areas que: ocupam

== §/6— Poderado ppder publico atnbmr don’wlmo adqumdo por: Ieg|t|magao

fundiaria aoé‘ ocupantes que nao tenham constado da ||stagem mmtal med|ante
listagem |n|01al I, : / TV -/ \

“Art. 6. Nos-casos de regulanzagao fundlarla urbana prewstos na Lei
Federal,n® 11. 952/de;25 de Junho dé:2009,lo\Municipio-de Caiana, podera utilizar a
Iegmma(;ao fundlarla &:démais-instrumentos pre\vnstos nesta’ Lei para -conferir !/4

propriedade aos. ocup%ntes @ Vf i )\\/\f/ - y

Segao [\ % _‘,‘t—{'m? g "\’.jd_\',_, : < ,t'\$ \ //
/vDa Leguhmagao «dePosse LOETNR] oot - Ny // /
\Art 17\A legltlmag:ao’derosseJ lnstrumento de uso exclusnvo para fins
de regularlzagao fundlarla constltul ato do’] poder‘publlco destlnado a confenr titulo, por
meio do qual fica reconhemda a posse de |movel objeto da\Reurb Soma identificacao
de seus ocupantes, do’ tempo da ‘ocupagao. e da natureza da‘posse, o qual &
conversivel em direito real de propnedade Ha forma-desta Lei.

§ 12 A legitimacao de posse podera ser transferida por causa mortis ou
por ato inter vivos, sendo no primeiro caso aos herdeiros e no segundo caso,
somente depois de passados mais de 10 anos da titularizacao.

§ 22 A legitimagao de posse nao se aplica aos iméveis urbanos situados
em area de titularidade do poder publico.

Art. 18. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse
mansa e pacifica no tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimagéo de

7
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posse, decorrido o prazo de cinco anos de seu registro, tera a conversao automatica

dele em titulo de propriedade, desde que atendidos os termos e as condigbes do art.

183 da Constituigdo Federal, independentemente de prévia provocagéo ou pratica de
ato registral.

§ 12 Nos casos néao contemplados pelo art. 183 da Constituigdo Federal,
o titulo de legitimagao de posse podera ser convertido em titulo de propriedade, desde
que satisfeitos os requisitos de usucapido estabelecidos na legislagdo em vigor, a
requerimento do interessado, perante- 0 reglstroA de iméveis competente.

§22 A Iegmmagao de, posse apos‘convertuda em propriedade, constitui
forma originaria de aqunsu;ao\de direlto\rsal‘\de modo}que”a unidade imobiliaria com
destinagao urbana regularlzada\res‘tz\a‘r‘é\llvre e‘deserﬁbar’agada de quaisquer 6nus,
direitos reais, gravames: ou’mscnqoesﬂ\)eventualmente exustentes em sua matricula de
origem, exceto quando dnsserem respelto ao proprlo beneﬂmano

Art. 19\0 titulo de’iegltlmagao de. posselpodera ser,cancelado pelo
poder publlco emltente quando\constatado que.as condlgoes estlpuladas nesta Lei
deixaram de: s?r‘satlsfeltas sem\que > Seja dewda qualquer lndenlzagao équele que
lrregularmente se beneficiolido’r mstrumento £ Z} \ __\\%

LCAPITULO Il /752 77 93 =
<=DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO .
——Ségaol // ?C?// \
< ,Dlsposu;oes Gerais
Art. ZOEA Reurb obedecera as segumtes fases
- Cadastramento dos mteressados / 55
:; - requerlmento dos Iegltlmados =0 =
=S -'processamento admlnlstratlvo do requenmento no quaI sera
conferido prazo para manlfestagao dos: tltularegde Lii{lreltos reais. sobre o] lmovel e dos
confrontantes; - [ NS V.7 A
(ﬁl\V elaboragao do-projeto de regulanzagao fundlana,, v
V= \saneamento/do processo admlmstratlvo \\ Lo s
N VI - gexolsao ,da autondade competentexmedlante ato_formal ao qral se
dara-publicidade; -
NI -’gxpedlgao da- CRF%IO Munlmo e . 7
) )Vlll - reglstrOrda CREF; e: dotprOJeto'Qie regularlzagao Ll.\l\ndléna aprovado
perante o of|C|al do”cartorlo de Qgistro de’i |move|s em que 'Se; S|tue a unldade/
imobiliaria com destlnagao urbana regularlzada‘ A \»5&3 A

Art, 21‘*A ,f{m de’ fomentar a 1efetlv melantagao das&medldas da Reurb,
o Municipio de Calana podera celebrar.convenlos ou outrosunstrumentos congéneres
com o Ministério das C|dades fiCom vistas ‘a. cooperar para afiel execucao do disposto
nesta Lei e também o seguite: o/ = "

§ 1° - Fica também autorizado a contratar profissionais especializados,
durante a vigéncia do programa e até a sua concretizaggo.

Art. 22, Compete ao Municipio de Caiana informar quais os ntcleos
urbanos informais seréo regularizados e:

| - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagdo fundiaria; e

Il - emitir a CRF.
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§ 12 Na Reurb requerida pela Unido ou pelos Estados, a classificagédo
prevista no inciso | do caput deste artigo sera de responsabilidade do ente federativo
instaurador.

§ 22 O Municipio devera classificar e fixar, no prazo de até cento e
oitenta dias, uma das modalidades da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o
requerimento.

§ 32 A inércia do Municipio implica a automatica fixagdo da modalidade
de classificagdo da Reurb indicada pelo Ieg|t|mado em seu requerimento, bem como o
prosseguimento do procedlmento admmlstratlvo;da,,Reurb sem prejuizo de futura
revisdo dessa classifi cagao pelo‘Munlmplo meﬂante estudo tecnlco que a justifique.

Art. 23. Instaurad a'a Reurb o} Munncnplo deveré proceder as buscas
necessarias para determlnar a' tltulandade do. dom’mio dos lmévels/onde esta situado o
nucleo urbano mformal a:ser regularlzado por me|o7de Ievantamento’e cadastro, a ser
regulamentado pelo*Chefe do Executlvo ' \ 4

§ a2 fTratando se de lmovels publlcos ou'prlvados cabera aos.
Municipios’ notlﬁcar 0s tttularggge domlnlo ‘0S. responsavels pela lmplantagao do
nucleo urbano informal,-0s” conflnantes €.08 tercelros eventualmente mteressados
para, querendo apresentar |mpugna<;ao no prazo: o'de-trinta dias, contado da data de
recebimento-da la notificagdo/, 4 \’\f < \\ N J\_\__\ =7 A=

C;{\§ 2—§Tratando se de imoveis publlcos munlcmals o Mumcuplordevera
notificar os: confmantes e tercelros eventualmente mteressados para, querendo
apresentar |mpugnagao no prazo de.trinta duas co‘ﬁTado da data de receblmento da
notifi icag8oy WA S /e

(=x§ 3¢ Na hlpotese de apresentacéo de |mpugnagaog§§eré mumado o
procedlmento extrajudlc:laﬂde i:omposnc;ao de. conﬂltos de que trata ‘esta’ FLe>

§4° A notlflca(;ao do. proprletano e dos conf nantes sera feut?%or via
postal, com [gwso de receblmento 'no enderec;o que constar da matricula, ou da
transcngao*consuderando se efetuada quando comprovada a entrega nésse endereco,
ou, pessoalmente medlante recnbo T . b

§ 5°{A’not|f|ca(;ao da Reurb;tambemxsera felta por mexo de publlcagao
de edltal\com prazo .de trinta:dias, do. qual devera constar de forma resumlda /
descrlgao da\area a ser/?r§gular|£ada\nos segumt\es casos:

/ \quando oxproprletarlo e\’os conflnantes néo forem p‘ncontrados,,e
vll quando houver-recusa da notlflcag:ao por,qualquerz motlvo /
§ 6g A ausencna c?é“ manlfestagao dos: mdncados refendos nos §§ 12e
40 deste artigo” sera mterpretada como concordanma tacna com a Reurb

§7¢ Caso algum dos |move|s atmgudos ou conf nantes néo esteja
matriculado ou transcrito‘ha- serventla o] Mumcnplo de Calana realizara diligéncias
perante as serventias anterlormente’competentes mediante apresentagao da planta
do perimetro regularizado, a fim de que a sua situagao juridica atual seja certificada,
caso possivel.

§ 82 O requerimento de instauragéo da Reurb ou, na forma de
regulamento, a manifestagéo de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos
legitimados garantem perante o poder publico aos ocupantes dos nucleos urbanos
informais situados em areas publicas a serem regularizados a permanéncia em suas
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respectivas unidades imobilidrias, preservando-se as situagdes de fato ja existentes,
até o eventual arquivamento definitivo do procedimento.

§ 92 Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os
procedimentos da demarcagéo urbanistica.

Art. 24. A Reurb sera instaurada por decisdo do Municipio, por meio de
requerimento, por escrito, de um dos legitimados de que trata esta Lei.

Paragrafo tinico. Na hipétese de indeferimento do requerimento de
instauracdo da Reurb, a decisao do Mun|0|p|o devera indicar as medidas a serem
adotadas, com vistas a reformulagaoxe a reavallagao do requerlmento quando for o
caso. AR \\\ (RSN prq/,/ 7,

Art. 25. Instaurada\a Reurb‘ compete Mumcnplo aprovar o projeto de
regularizagado fundlarla wdowqual "deverad constar as responsabmdades das partes
envolvidas. ‘l\\ \\ \ > @7 A\

Paragrafo tnico. A, elaborac;ao e o-custeiordo prOJeto de regularizagédo
fundiaria e da. |mplanta(;ao da mfraestrutura essencual%bedecerao acs: seguintes
procedlmentosm/ ; \\\ ¢y v \\\@b '_ 7 /

QIg- na Reurb-S:- }.\}, TS~ ‘,</;
wa) operada sobre area de tltulandade do Mun|C|p|o de Catana’ cabera a
este a respotjgabnhdade de, elaborar o} prOJeto de regularlzagao fundlarla ros: termos do
ajuste quegg_eﬁnha a ser celeb/rado ea |mplantac;ao da ln\fraest\rutura essencnal quando
necessariaie \ ! 1,? ' \ _Lr W/

b) operada sobre area tltularlzada por partlcular .caberé ao Municipio de
Caiana a responsablhdade de elaborar e custear o prOJeto’)de reﬁhlanzagao fundiaria e
a mplaniagao da mfraestrutura essenmal quando necessana~pnnc;palmente 20S

comprovados. hlpossuf C|entes NN L / N F LS
EII na‘ReurbE, a. regulanzagao fundlarla sera contratada e custeada por
seus potencnals beneficiarios ou: requerentes pnvados o Kf

cilll - na Reurb-E sobre areas pubhcas se houver mteresse publlco o
Municipio podera, proceder a elaborag:ao,j €7ao, ‘custelo do® proleto de regulanzagao
fundlarla eda lmplantagao «da mfraestrutura essenmal “com posterlor«cobranga aos
seus.beneficiarios s g |V M “\\: RVSSY / ,!/4

Art 26. 0. Munncuplo podera crlar camaras de prevencgao.e resolugao
administrativa. de conﬂltos’7no ambito da 'admlmstragao Iocal«*mclusnve medlante
celebragao de ajustes com o} Tnbunal deﬁJustnga do, Estado delenas Gerals as quais
deterao competenma para d|r|m|r conflltos relamonados a Reurb fmedlante solug:ao
consensual. Ay T e N R }\ 5“\ =3 .://’
AL Al ) Q

. ."- . /'\

§12 0. modo de composngao e funcnonamento\das camaras de que trata
o caput deste artigo sera: estabelecndo em. ato do Poder Executlvo municipal e, na falta
do ato, pelo disposto na Lei Féderal’ne 13 140, de 26-de” Junho de 2015.

§ 22 Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a
termo e constituira condigdo para a conclusdo da Reurb, com consequente expedigéo
da CRF.

§ 32 O Municipio de Caiana podera instaurar, de oficio ou mediante
provocagéao, procedimento de mediagdo coletiva de conflitos relacionados a Reurb.

§ 4° Ainstauragao de procedimento administrativo para a resolugéo
consensual de conflitos no dmbito da Reurb suspende a prescrigdo.
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§ 52 O Municipio podera, mediante a celebragao de convénio, utilizar os
Centros Judiciarios de Solugao de Conflitos e Cidadania ou as camaras de mediagéo
credenciadas nos Tribunais de Justiga.

Secao ll

Do Projeto de Regulariza¢cdao Fundiaria

Art. 27. O projeto de regularizagao fundiaria contera, no minimo:

| - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito por profissional competente; acompanhado de Anotagao de
Responsabilidade Técnica (ART) ou. Regtstro de Responsabllldade Técnica (RRT),
que demonstrara as unldades Yas«construgoes;‘g( s:s;tema VlarIO as areas publicas, os

A

acidentes geograficos e 0s ‘demais elementos caracterlzadores do nucleo a ser

regularizado; Q;\w\\:\y‘ &\_)" 2R o\ Z
- planta do penmetrobdo nucleo urbano lnformal com’demonstragao das
matriculas ou transcrlgoes atlngldgs quando for posswel,a /’:’?,
= estudo prehmlnagdas desconformldades e da sntuagao -juridica,
AP ¥ /’ ///‘
urbanistica‘e amblental quando necessarlo /\} _
NV - A ) § — =
SV - projeto urbanistico; ¢ " 6 o —
LW - ‘memoriais descrltlvos {3 e

.
cf:Vl = proposta de soluc;oes para questoes amblentals urbanisticas e de
gy SN \< - / \_’i’—-:)
reassentamento dos ocupantes ‘quando’for o caso;_ A\ »3\ e . =
=il - estudo téchico para sntuagao de nsco quando for,o caso; (

= VIl - estudo técnico amblental para%; fi ins; prevustos nesta Lei,iquando

for o cas g( y W7 é
q,/é—\lx cronograma fISICO de servigos e |mplantagao degbras de =
mfraestrutura essencnal‘?’compensagoes urbanlstlcas,(ambtentals e: outrasfquando
houver, deﬁnldas por ocasiao. da aprovaqao do- prOJeto(de regulanzagao fundlarla e
fX termo de compromlsso a ser assmago pelosﬁresponsavels publicos
ou privados; spelo cumpnmento do cronograma fisico def nldo no inciso IX* deste artigo.
Paragrafo unico. O prOJeto de regulanzagao fundlarla devera considerar
as caracteristicas; da’écupagao e. darérea'ocupada para- deflnlr parametros
urbanlstlcos e amblentals especnflcos,»(alem de tdentlflcanos Iotes*\as lvias de / -
cnrculagao eas areas destlnadas a uso pubhco quando foro caso \ “
,,Art 28* o) pro;eto urbanlstlco de regulanzagao fundlarla deverd conter

no minimo; mducagao '// <. an o NS A
\I - das:areas ogupagas I”do 3|stema vuano e gas unLdad\eS |mob|||ar|as
existentes ou prOJetadas AN AR AP R\ 5\‘ Y b

Il - das: unldades |mobrl|anas a serem regulanzadas “suas caracteristicas,
area, confrontagdes, Iocal:zagao nome do logradouro e nimerod de sua designagéao
cadastral, se houver; ~J e e

lli - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as
fragGes ideais vinculadas a unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais areas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequagéo para corregdo das desconformidades,
quando necessarias;
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VIl - das medidas de adequagéo da mobilidade, acessibilidade,
infraestrutura e relocagao de edificagdes, quando necessarias;

VIl - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 12 Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os
seguintes equipamentos:

| - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou
individual; ANl bf?

lil - rede de energla elet_nca dommnllar Mr’/,/ 7

V- solugoes de drenag'em) quando necessario)e

V- outros equamentos a serem deﬁmdo’g‘ﬁelos Mun|0|p|os em fungédo
das necessudades Iocals 0 caractenstlcas reglonals /

§ 26! A\Reurb pode] semmplementada /or-etapas ab‘n;angendo 0 nucleo
urbano informal: de forma total ou; parc1al -a- crlteno F Poder Executivozs..,

RN e R

§:32" As obras:de cl)e»melantagao de lnfraestgq’gli[a essenmalfde
equnpamentos comunitarios'e de melhona habltacmnal\'bem como. sug’ manutengao
podem ser reallzadas antes,,ddrante 60U apos a conclusao~da Reurb; na medlda da
disponibilidade fitanceira. // "\f"/ <\ PR \ﬂA \ // a=—%

Q§ 4—\0 Mun|0|plo def inira os requ13|tos parafelaboragao do pI’OjetO de
regularizagio, no que se refere aos desenhos ao memo“ﬁal descrltlvo e ao”
cronogramg’flsnco de: obras ewserwc;os a serem reallzados,‘,se for 4 caso. -

§52 A planta e memonal descritivo deverao sgassmados por,
proﬂssmnal Iegalmente hablhtado dlspensada a apresentagao ge Anotagao de>
Responsabllldade Técnlca (ART) no Conselho Reglonal de Engenharla'e,Agronomla
(Crea) ou de%Reglstro de Regponsabllldade Técnica. (RR/T) no: Conselho de’Arquutetura
e Urbanlsmp/ -(CAU), quando o responsavel tecnlco‘for(sewldo;?ou empregado publico.

/:ért 29. Na/Reurb S“‘cabera ao poder pubhco competente“cggetamente
ou por meio da- admlnlstrac;ao publlca lndlreta,rlmplementar a mfraestrutura essencial,
0s equnpamentos Goriunitarids eas; melhonasvhabltacmnals prewstos nos projetos de
regulanzagao assnméomo arcar corQ,os onus’de sua manutengao f//

Art /30 Na;Reurb ’E, 0 Mumcuplo 'devera defmr-por ocasuao da
aprovaggo dos pro;etos de’freguIarlzagaB‘fundlarla’nos llmltes da Ieglslagao ds/
regéncia, 0§’ responsavels pela——’j A 0y / m— /,

& |mplantagao dos snstemas Vi4rios; ey m\’\ /

I~ |mplanta<;ao da mfraestrutura essengal e-dos equamentos publicos
ou comunitarios, quando for.o. caso e-ﬁ_'; "__::_."L—\““ (.\@ J

i - lmplementagaojdas medldas de mltlgagao compensagao
urbanistica e ambiental, e dos estudos téchicos, quando for o caso.

§ 12 As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser
atribuidas aos beneficiarios da Reurb-E.

§ 2¢ Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigagéo e
compensagéo urbanistica e ambiental deverdo celebrar termo de compromisso com as
autoridades competentes como condigéo de aprovagdo da Reurb-E.

Art. 31. Para que seja aprovada a Reurb de nticleos urbanos informais,
ou de parcela deles, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de
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outros riscos especificados em lei, estudos técnicos deverado ser realizados, a fim de
examinar a possibilidade de eliminagao, de corre¢do ou de administragdo de riscos na
parcela por eles afetada.

§ 12 Na hipdtese do caput deste artigo, € condicdo mdnspensavel a
aprovagédo da Reurb a implantagdo das medidas indicadas nos estudos técnicos
realizados.

§ 22 Na Reurb-S que envolva areas de riscos que ndo comportem
eliminagéo, corregédo ou admlnlstragao 0s Mun|C|p|os deverdo proceder a realocagao
dos ocupantes do nucleo urbano mformal a-ser regularlzado

secaoil \Nen ] \)/\\{ Wiksn)

Da Conclusao da,Reurb .

Art.32.:0; pron)qpc:lamento da autorldade competente que decidir o
processamento admlmstratlvo da Reurb devera! A\ /9

I- lndncgrqas mtervengoes a serem\executadas se for,o caso, conforme o
projeto de regulanzagao fundiaria: aprovado \/ 7 N 22

Il\ﬁaprovaF"’TprOJeto de regularlzagao func léna resultante dopr 0 processo de
regularizagao fundlarla e T 1"‘-;-_“1’1'\ \ - //j

'glll ““idéntificar e dg clarar-os'ocupantes de.cada unidade imobiliaria com
destlnagagg[bana regularlzada_,\e 0s respectlvos dlreltos reals / /

‘::__:Art 33. A ‘Cértidao/de Regulanzaqao Fundlana (CRF) e o}
ato admlm\s_t{ratwo de. aprova(;ao{ a regulanzagao que devera acompanhar 0 prOJeto
aprovado e'devera conter no mmlmo '

| - 0 nome’s do nucleo urbano regularlzado a8 /

Il-a Iocahza(;ao A

== a modalldade da regulanzagao

Vj as responsab:lldades das.obfas’ erserw(;os constantes do
cronograma, - ',‘. \X"‘{:}{Z ﬂﬁ“/{ \§f' : ,é

(Q/ a lndlcagao numérica:de’cada umdade\regulanzada quando houver;

Vi=a Ilstagem com nomes dos ocupantes que houverem adqumdo a
respectiva unldade/ por tltulo de Iegmmac;ao fundnana ou. medlante.ato Unico de'
reglstro bem como oY estado cuvnl a proflssao Lo numero "de.] lnscrlgao ‘no cadastro das
pessoas f|3|cas do Mlnlsteno da Fazenda/Economna e do reglstro\'geral da cédulade
|dent|dade e a filiado. =

% CAPI9TUL0 V- r g 1 s

DO REGISTRO DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art 34“‘0 reglstro da CRF ) dolprOJetoﬁde‘regulanzaqao fundiaria
aprovado sera requerldgj,dlretamente a0 oﬁcnal 'do cartorlo'de reglstro 5 de iméveis da
situagdo do imoével e sera: efetlvado mdependentemente de; determlnagao judicial ou
do Ministério Publico. —~— = N

Paragrafo unico. Em caso de recusa do registro, o oficial do cartério do
registro de imdveis expedira nota devolutiva fundamentada, na qual |nd|cara 0s
motivos da recusa e formulara exigéncias nos termos desta Lei.

Art. 35. Na hipotese de a Reurb abranger iméveis situados em mais de
uma circunscrigéo imobiliaria, o procedimento sera efetuado perante cada um dos
oficiais dos cartérios de registro de imdveis.

s
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Paragrafo unico. Quando os imdveis regularizados estiverem situados
na divisa das circunscri¢gdes imobilidrias, as novas matriculas das unidades
imobiliarias serdo de competéncia do oficial do cartério de registro de iméveis em cuja
circunscrigdo estiver situada a maior porgao da unidade imobiliaria regularizada.

Art. 36. Recebida a CRF, cumprira ao oficial do cartério de registro de
imoveis prenota-la, autud-la, instaurar o procedimento registral e, no prazo de quinze
dias, emitir a respectiva nota de exigéncia ou praticar os atos tendentes ao registro.

§ 12 O registro do prOjeto Reurb aprovado importa em:

| - abertura de nova matrlcula,\quando for o caso;

If - abertura de\matrrculas’mdlwduallzadas para os lotes e areas publicas
resultantes do projeto de regularrzagao aprovadgh eyr /'%/f

- reglstro (o3’ d|re|tosfrea|s indicados' na: CRF‘junto as matriculas dos
respectivos lotes Pdrspensada”'a apresentagao deqltulo lndlvrdualrzado

§ 20 Quando o} nucleo urbano regulan:igdo abranger fMais de uma
matricula, o of|C|aI do’ regrstro defi rmovels abrira. novay matrrcula para\:a ‘area objeto de
regulanzagao*conforme prewsto\no mcrso g do § 1° deste artlgo destacando a area
abrangida na: matricula de: orlgem dlspensada a. apuragao o-de: remane‘écentes

§ 32-0O're reglstro da CRF/drspensa a comprovagao do. pagamento de
tributos ou: penalldades trrbutarlas de responsablhdade'dos Iegltrmadosf

C:\§ 4—\0 reglstro da CRF aprovado lndepende de averbagao prevra 'do
cancelamento do cadastro de lmével rural no Instituto NaC|onaI dé. Colonlzagao e
Reforma Agrana (Incra) G N < v r! ! :

§52 O procedlmento registral devera ser conclu&o ‘N0 prazo de.sessenta
dias, prorrogavel por ate lgual perlodo mediante justificativa fundamentada “dooficial
do cartéricidé registrd delimoveis:\,, A ﬁ/-\,A\ S &7 £57

§ 6 0 of10|al de\reglstro fica dlspensado de provrdencuar a notrﬁcagao
dos titulares: de dominio, dos conflnantes e de\tercelros eventualmente lnteressados
uma vez cumprldo esse rito pelo Munrcuplo,vconforme o} dlsposto no art. 31 desta Lei.

§ 72 O oficial do cartono de regrstro de | |méve|s\ apés o] regtstro da CRF,
notifi cara 0 Incra,bo,Mmlsteno do Mero Ambrente &era;d a; Secretana da Recelta Federal do
Brasil pa\ra que esses é/rgaos cancelem parcnal ou totalmente* 9\5 respectrvos reglstros
exrstentes no Cadastro Ambrental Rural (CAR) €.hos demais'c cadastros reladionados a
imével® rural,,relatrvamente as umdades\mobrlranas regularrzadasz

‘/Q‘g'Art.\37. ,Quapdo se trata(rrgie |movel su;elto a reglme>d9 condommro geral
a ser dividido em Iotes com mdlcagao na: matrrcula>da areasdeferrda a cada
condémino, o Mummpro}poderé rndrcar ,de’ forma mdrvrdual ou coletlva -as unidades
imobiliarias correspondentes as fra(;oes |dea|s reglstradaS'\sob sua “éxclusiva
responsabilidade, para a especralrzagao das areas regrstradas ém comum.

Paragrafo Gnico.~Na hrpotese de a mform’a’g'ao prevista no caput deste
artigo néo constar do projeto de regularizagao fundiaria aprovado pelo Municipio, as
novas matriculas das unidades imobilidrias serdo abertas mediante requerimento de
especializagédo formulado pelos legitimados de que trata esta Lei, dispensada a
outorga de escritura publica para indicagdo da quadra e do lote.

Art. 38. Para atendimento ao principio da especialidade, o oficial do
cartdrio de registro de imdveis adotara o memorial descritivo da gleba apresentado
com o projeto de regularizagao fundiaria e devera averba-lo na matricula existente,
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anteriormente ao registro do projeto, independentemente de provocagéo, retificagéo,
notificagdo, unificagdo ou apuragao de disponibilidade ou remanescente.

§ 12 Se houver duvida quanto a extensao da gleba matriculada, em
razao da precariedade da descri¢ao tabular, o oficial do cartério de registro de iméveis
abrird nova matricula para a area destacada e averbara o referido destaque na
matricula matriz.

§ 22 As notificagbes serdo emitidas de forma simplificada, indicando os dados de
identificagdo do nucleo urbano a ser regulanzado sem a anexagao de plantas,
projetos, memoriais ou outros documentos convndando 0 no\tlf icado a comparecer a
sede da serventia para tomar\conhemmento daICRF com; a advertenCIa de que o0 nao
comparecimento e a ndo apresentaq:ao‘de |mpugnaqao/ no prazo legal, importara em
o anuéncia ao registro: V\~§‘>9‘b\\~)y Y IRWe 777
§ 32 Na hlpoteserde 0. prOJeto 5 de regularlzagao fundlana nao envolver a integralidade
do im6vel matriculadg:o. reglstro&sera feito com base na’planta e no /rhemorlal
descritivo referente?a area objeto 'de regularlzagao e%\destaque na: matrlcula da érea
total devera ser averbadaﬂ\w, L N\ e =2
\;7 e o 7 '/_,,t<S 23‘\\ I e .;/,/j

Art. 39. Os: padroes dos memor|a|s descrmvos daS\plantas e das demais’y
representa(;oes gréficas, mclusnve as escalas adotadas e outros detalhies técnicos,
seguirdo-as. dl?atrlzes estabelemdas pela autondade mummpal ou d|str|tal competente
as quais serao consnderadas atendldas com a emisgao darCRF / 7a
Paragrafo;tnico. Nao serao’ eX|g|dos reconhecifentos de f irma- nos documentos que
compoem: a CRFouo termo |nd|wdua| de IeéThmagao fundmnaﬁ]ando apresentados
pelo Mumggp ou entes sda admlmstragao indireta. '/ gy = =

7 w@\a\/\\\\ 24 S /,E =
Art. 40. O rggxstro da CRF produznra efeito.de- mstltungao é especuf’ icagao de
condomlnlo'quando foro caso\regldo pelas dlsposm;oes Iegals especiflcas hipdtese
em que fica facultada aos condéminos a aprovagao de‘convengao condominial.

‘ Art. 41:, O registro; da“CRF sera felto emT’ZEasT 'as: Qatrlculas atlngldas pelo prOJeto de
regulanzagao fundlarla aprovado devendo ser |pformadas quando ‘possivel, as /7
parcelas correspondentes a cada matrlcula| . ‘\\ >~‘ \ /’

N /

(o 0 -
Art. 42, Nas matrlculas abertas para cada parcela deverao constar dos campos
referentes ao. reglstrognterlor e. ao propriefario: LDI»L‘T‘“ Ny //f(/\ yd
| - quando for posswel a tdentlﬂcaqao exata da ongem 'da parcela matnculada por
meio de planta de sobreposngao do parcelamento com os, reglstros existentes, a
matricula anterior € o nome de seu proprletarlo ~f~/
Il - quando néo for possivel idéntificar a exata origem-da parcela matriculada, todas as
matriculas anteriores atingidas pela Reurb e a expresséo “proprietario ndo
identificado”, dispensando-se nesse caso o0s requisitos dos itens 4 e 5 do inciso Il do
art. 167 da Lei n26.015, de 31 de dezembro de 1973.

Art. 43. Qualificada a CRF e n&o havendo exigéncias nem impedimentos, o oficial do
cartorio de registro de iméveis efetuaré o seu registro na matricula dos iméveis cujas
areas tenham sido atingidas, total ou parcialmente.
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Paragrafo unico. Nao identificadas as transcrigdes ou as matriculas da area
regularizada, o oficial do cartorio de registro abrira matricula com a descrigdo do
perimetro do nucleo urbano informal que constar da CRF e nela efetuara o registro.

Art. 44. Registrada a CRF, sera aberta matricula para cada uma das unidades
imobiliarias regularizadas.
Paragrafo unico. Para os atuais ocupantes das unidades imobiliarias objeto da
Reurb, 0s compromissos de compra e\venda as- cessoes e as promessas de cessédo
valerdo como titulo habil paraa aqu1sn(;ao da propnedade quando acompanhados da
prova de quitagdo das obrlgagoes do adqunrerg‘t‘g ef serao reglstrados nas matriculas
das unidades lmoblIlarlas’corre\spond{%ntes resultant&s da. regulanza(;ao fundiaria.
SERTI A AV SR RENING
Art. 45. Como reglstro da CRF serao mcorporados automaticamente ao patrimdnio
publico as vias publlcas \as areas: destlnadas ao us"a"comum do pové" os prédios
publicos e 0s equnpamentos urbanos na forma. indicada,no prOJeto de: ‘regularizagéo
fundiaria apr0\4ado > Q@\y T Y \/\\W/ﬁ V//)
Paragrafo umco A requenmento do’ Munlcuplo o O'oficial de reglstro de’imoveis abrira
matricula para as’ areas que ter}h>am mgLressado no: d6m$|n|o publico. s “7’7

4\_;:‘\\ T fJM -/// g \\ \. /‘////?\I.>
Art. 46 SAS.L unldades desocupadas e nao comercnallzadas alcangadas pelajReurb
terdo as suas matnculas abertas em nome do tltular orlgméno do@omlnlo dafarea
Paragrafo Gnico. As. umdades nao. edlflcadas que tenham SldO comerCIallzadas a
qualquer titulo teréo suas matnculas ‘abertas’em nome do adqunrente conforme
procedlmento previsto. nos\arts .\84 e 99 da Lei federaI,13 465/2017

/’—’,:“ 7 N \ . =
‘T@J o \.\J“ «/’/& // g
;CAPITULO V ‘ K o y“\ ;}//

DO DIREITO REAL DE LAJE / -

4
x\ Art. 547 ”Na Reurb as; unldadciasxﬁnoblllarlas autonomas 5 situadas | em uma
mesmaarea, sempre que se constatar(a |mp053|bnlldade de mdnvuduallzagao de lotes,

a sobreposm;ao ou a solldanedade de edlflcaqoes ou terrenos@poderao ser”

regularlzadas por melo dannstltmg:ao de! dlrelto real de laje, prewsto‘noiart 1.510-A da

Lei n® 10: 406, de 2002° ,,Codlgo -Civil. Sy M RS o
NCARITULOIX, " =g T~ll e

DA’ ARRECADA(}AO DE IMOVEIS ‘ABANDONADOS D) /

Art. 48 'Osnmovels urbanos pnvados abandonados cups proprietarios
nao possuam a mtengao de. conserva los em seu patrlmomo ‘ficam sujeitos a
arrecadacao pelo Municipio de” Caiana na condlgao .de’bem vago.

§ 12 Aintencgdo referida no caput deste artigo sera presumida quando o
proprietario, cessados os atos de posse sobre o imével, ndo adimplir os dnus fiscais
instituidos sobre a propriedade predial e territorial urbana, por cinco anos.

§ 22 O procedimento de arrecadagdo de iméveis urbanos abandonados
obedecera ao disposto em ato do Poder Executivo municipal ou distrital e observara,
no minimo:

| - abertura de processo administrativo para tratar da arrecadacgéao;
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Il - comprovacgéo do tempo de abandono e de inadimpléncia fiscal;

Il - notificagdo ao titular do dominio para, querendo, apresentar
impugnagao no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificagao.

§ 32 A auséncia de manifestagao do titular do dominio sera interpretada
como concordancia com a arrecadagéo.

§ 42 Respeitado o procedimento de arrecadagao, o Municipio podera
realizar, diretamente ou por meio de terceiros, os investimentos necessarios para que
o imdvel urbano arrecadado atinja pron‘t\amentedos objetivos sociais a que se destina.

§ 52 Na hlpotese de o proprletarlo retvmdlcar a posse do imovel
declarado abandonado, no; transcorrér do}trtemo a que alude oart. 1.276 da Lei
n° 10.406, de 10 dej Janelro Nde, 2002s(Cod|go ClVll),Jf" ica, ,qgsegurado ao Poder
Executivo munlmpal\ou glstrligbo direito’ao ressarmmentmprevno,e em valor

DVARTT NIy
atualizado, de todas as despesas emféue eventualmente houver mcoﬁmdo inclusive

PP ey,
tributarias, em razao "o rexercicior ga posse, prowsona ¢

Art”49‘ Os |move|s\arrecadados pel ?flyiumcupto de Calan/a ggdera ser
destinados‘a aosmrogramas habltamonals a:prestagao’de le‘servigos, pubIICOS/ao fomento
da Reurb-S o\lf serdo.objeto de éoncessao de diréitoreal deuso-a en_t_ngi(&_\ges civis que
comprovada\r\nente tenham ﬁns fllantroplco'smé?s'stené:lans educativos - esportwos ou
outros, nonteresse do Muniéipic. NV 7=

—=CARITULO Vil L// o N //\g’;ﬁ

DISPOSIQOES 'FINAIS DA REGULARIZA(;AO FUNDIAR|A URBANA

Art. SOB\ASIgIebas parcelada's:para’? ns; urbands”al anterlormente a 19
de dezembro de 1979\§que.\na0\,possuwem registro, '/ poderagi'ter a' sua- sntuagao
Jurldlca«'regularlzada ;r:ﬁ'é’dlante o_registro do parcelamentokaz'sde que esteja
implantado=i e,mtegrado a‘ CIdade\podendov'para tanto /se utilizarsdos>
mstrumentos“ﬁ/r‘evustos nesta Ie| >efna Lei federal,13 465/2017h~ G

’Art 51. 'As, unldades @envadas» gay /regulanzac;,ao fund|ar|a de
conjuntos habltaC|ona|s serao atnbundas aos ocupantes reconhecndos :

Paragrafo umco /Se demonstrado pglo ente publlco promgtor do
programa habutacuonal durante 0. processo da regulanzagao fundlarlafque ha
obrlgagoes pendentes em alguma .unidade, seré apurada a tltularldade deg,}aaf
unidade |moQ|l|ar|a regulanzadaAsemsprejmzo da regulanzagao;das demals/

/,Art 52\~3As d’llsposm,:oes da*Lel n 6*766 ‘de-19; de dezembro de 1979,
nao se apllcam a Reurb"exceto quanto ao dnsposto nos-afts. 50\‘51 252 da/ referida
Lei. EINST s e alN = WO T

Art. /537,,Qara fins! da', Reurb il cam] dlspensadas azdesafetagao e as
exigéncias prevnstas no inciso I do caput do art 217°da Lei n°.8 666 de 1993,

Art. 54. Os’ nucleos urbanos regularlzados nos"termos desta Lei nao
integrantes de zona urbana ou de: expansao o urbana-do’ Mumcuplo de Caiana nao serao
computados, pelo prazo de cinco anos, contado a partir de 22 de dezembro de 2016,
na formulagdo do Indice de Desenvolvimento Humano Municipal, para fins de calculo
do coeficiente de participagdo no Fundo de Participagdo dos Municipios.

Art. 55. Nao serdo regularizadas as ocupagdes que incidam sobre areas
objeto de demanda judicial que versem sobre direitos reais de garantia ou
constrigdes judiciais, bloqueios e indisponibilidades, até o transito em julgado da
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deciséo, ressalvadas a hipétese de o objeto da demanda ndo impedir a analise da
regularizagéo da ocupagao pela administragédo publica e a hipétese de acordo judicial.
Art. 56. Compete a Procuradoria e Assessoria Juridica do Municipio de
Caiana implantar e coordenar com a cooperagao e participagdo das demais
secretarias e 6rgaos municipais os programas elencados no Art.1° da presente lei.
Art. 57. Fica criada Comisséo do Programa Especial Municipal para
Regularizagéo Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S) e o Programa de
Regularizagédo Fundiaria de Interesse- Especnf ico, (Reurb E) — (Regulariza Caiana) que
sera composta pelo Procurador Geral e Assessona Juridica do Municipio, e membros

das seguintes secretarias, ate \hﬁ\\\\\ X\ y/ \ ,[ ////»nf’//ﬁ/‘

Quantidade | AN\ Orgaos\ \\MW/ZM//)
ORI R 4y N\ W‘Q«% “@VCW
2 N\ T Vs Nt 2z L / 27
(dois) | \\w - Pro\cyradonal e Ass&sfsonqu o 7 %

~01E), mSecretana “de-Administfacdo’ .. /. .\(,/;”/y

R04 " . TISSecretaria’de’Obras N - 7 T

=201~ ’-—'«?‘;f ——7.Secretaria de"Assisténcia. Somal““:-‘—“fi«

<t:Art 58. A comlssao nomeada nos termos”do“artlgo anterlorfdevera ser
| GO i
preenchida: por pelo menosfSO% ’(cmquenta por cento)\de quadros técnlcos désuas
respectlvas secretarlas podendo a critério do Executlvo ifazer jus a gratlflcagao por
execugao de trabalho,especn{"a_!_ a ser_t def mdo por A do Prefelto Mun|C|paI
= Coordenador.do Programa " Devido a espec[t;gldade do programa
devera ser. Ocupante de: Cargo com exngenma de Escolarldade Superlor ,’S,
“::;‘II —JMembros Espemahstas Ocupante de\Cargo com\eXIQenma
preferencaalmente de Escolandade,Supenor‘,-\;f// N / E\\“ B
21l - Membros - Ocupante ide Cargo com-éxigéncia de Escolarldade
fundamentafI’é média. !, / /\\fj \fL_ ~—’/,/\ \’g‘i' c e %,
Art. 59. A comlssao a que se’ refere 0. artlgo 57 desta Leu sera organizada
A 4
pelo coordenador,da’ com|ssao e tem,as segumtes fin nahdadesr
l- efetuar oflevantamento dlagnéstlco flS|co-terr|tor|al‘euurldlco
t.- ) .
identificagdo de mfratores € cIassuflcagao de nucleos urbanos: mformans implantados.
\ll - def inir cntenos e medldas de mtervengao para;wablllzar a
regularlzaga\o/urbamstlca (S m:cnatlyg publlca ou prlvada,,e
\III; .p?opor a\:g{egulamentagao do- procedlmento'l,e~ efetuar a anallse e
aprovagao de} pro;etos de regularlzaqao urbanisticalde nucleos urbanos informais
implantados no terntono‘mumcnpal nos termos‘da\‘presente Iel\\";
Art. 60. Api presente lei correra por conta de dotaﬂgao orgamentaria propria,
vigente no orgamento mumcupal\/' \,: "
Art. 61. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito , 12 de dezembro ge 2019.

MAURICHY FERREIRA PINHEIRO
Prefeifd Municipal
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